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 كاربري زميه شهري
 

 طی مختلها کاربری
 .اٚلات فزاغت-4 ؛خذٔاتی-3 ؛تداری-2 ؛ٔغىٛ٘ی-1 ؽذ: ٜ ؽٟزی تٝ چٟار دعتٝ ػٕذٜ تمغیٓ ٔیذٕػی ٞا وارتزی

، اعت ٞا وارتزی خٛد. ٔؼیارٞای وارتزی اصّی ایٕٙی، علأت ٚ آعایؼ عاوٙیٗ ٚ ٞغتٙذٞای فزػی ٘یش  پٟٙٝ ؽأُ اِثتٝ ٞز یه
صٙایغ ٚ  ،اٚایُ لزٖ تیغتٓ. در اعتٞا  آٖ اس یىذیٍز ٚ پزٞیش اس اختلاط ٞا وارتزیی ٚ حتی دٚری تٙذی تز خذای تٙاتزایٗ لاػذٜ پٟٙٝ

تٙاتزایٗ  تٛد٘ذ. ٚآٔذ پز عزٚصذا ٚ پز رفت ،وش تداری ٚ خذٔاتیاٚ ٔز   آساردٞٙذٜ یٚ عزٚصذاٞا ٞا آِٛدٌیدارای  تزخی خذٔات
تىِٙٛٛصی پان  ٘یشتٝ ػّت ٌغتزػ تىِٙٛٛصی ٚ أزٚسٜ  .تٛدٌزدؽٍزاٖ  ٔشاحٓ آعایؼ عاوٙیٗ ٚ ٕٞچٙیٗ ٞا وارتزیی ایٗ ٞا فؼاِیت 

ٚ تا ضٛاتظ ٚ ؽزایظ   وٙٙذٜ تغیار تٟثٛد یافتٝ آِٛدٜ ٔضز ٚی ٞا وارتزیٞای  ٔذیزیت اختٕاػی ٚ ٕٞىاری ؽٟزٚ٘ذاٖ، سٔیٙٝ ٚیضٜ تٝٚ 
 ظ تٝ فؼاِیت ٔؾغَٛ ؽٛ٘ذ.صٛرت ٔختّ تٝ ٔؼیٗحٛسٜ ٚ یا در یه  زتٛا٘ٙذ در خٛار ٕٞذیٍ خاؿ ٔی

وٝ تا ضٛاتظ خاؿ ٚ ؽزایظ  ٔؼتمذ٘ذوارتزی ٔخاِفت تٝ ػُٕ آٔذٜ ٚ ؽٟزعاساٖ ٚ ؽٟزٚ٘ذاٖ  تؼییٗ تا ایٗ ؽیٜٛ اس 1661 ٞای عاَ اس 
تٛا٘ٙذ در خٛار ٕٞذیٍز ٚ یا در یه ٔحذٚدٜ ٔؼیٙی تٝ فؼاِیت ٔؾغَٛ ؽٛ٘ذ. ٔا٘ٙذ  ی ٔختّف ٔیٞا وارتزیٚیضٜ تٟذاؽتی ٚ ایٕٙی 

ٕٔتاس  آٚر٘ذ ٕ٘ٛ٘ٝ ٌیز٘ذ ٚ ٔشاحٕتی تزای ٕٞذیٍز تٛخٛد ٕ٘ی در وٙار ٕٞذیٍز لزار ٔی چیش ٕٞٝٔزاوش اصّی ٚ فزػی ؽٟز وٝ 
)دعتی(، تداری،  صٙایغی ٞا فؼاِیت ارائٝ ٚ  چیش ٕٞٝدر تاسارٞا ی ٔختّظ تاسارٞای ایزاٖ ٚ وؾٛرٞای خاٚرٔیا٘ٝ اعت وٝ ٞا وارتزی
ٌیز٘ذ وٝ ػلاٜٚ تز ایٙىٝ  ای لزار ٔی ٞای ٔختّف تاسار تٝ ٌٛ٘ٝ ٞای ٔختّف ٚ در ٘احیٝ ، ٔذٞثی ٚ حتی ٔغىٛ٘ی در راعتٝخذٔاتی

تا تٛخٝ تٝ ایٗ  .ؽٛ٘ذ ٔیٌی ؽٟزی ٘یش ٚ ؽٛر ٚ ٞیداٖ س٘ذ آٚر٘ذ، تّىٝ تاػث تٙٛع در وارٞا ٔشاحٕتی تزای ٕٞذیٍز تٝ ٚخٛد ٕ٘ی
ی ٔختّف تٝ صٛرت ٔختّظ ٔداس ٞا وارتزی ،تٟذاؽت ٚ ایٕٙی ٚ ٔزاػات لاٖ٘ٛٔحیغی  سیغت  ی ٞا رٚػ پیؾزفت  ٚیضٜ تٝ٘ىات 

 تاؽذ. ٔی

 

 مفهوم کاربری مختلط
خذٔات ٔؾتزن ؽٟزی ٚ ایداد  تأٔیٗتٝ ٔٙظٛر  یه ٔحُی عاسٌار در ٞا وارتزیٔفْٟٛ وارتزی ٔختّظ ػثارت اس تزلزاری 

ٚ ػذْ ٔشاحٕت  ٞا وارتزیپذیزی  ٚ ٔیشاٖ ا٘غثاق عاسٌاریی ٔختّظ ٞا وارتزیٞای فؼاَ ٚ عزس٘ذٜ ؽٟزی اعت. اصُ ٟٔٓ در  واٖ٘ٛ
 ٕٞدٛار اعت. ٞای ٌاٜ عىٛ٘تٚ  ٞا فؼاِیت تزای یىذیٍز ٚ تزای 

تا  ٔتٙاعةپذیزی ٚ ٌذراٖ اٚلات فزاغت  ، ٟٕٔاٖٚ خذٔات آٔٛسؽی، تٟذاؽتی فزٚػ خزدٜٔا٘ٙذ اختلاط وارتزی ٔغىٛ٘ی یا تداری 
ٞای عثماتی  عاسی ٚ واٞؼ عزػت حزوت اتٛٔثیُ ٚ ایداد پارویًٙ راٜ ٔمیاط سیز ٔحّٝ، ٔحّٝ، ٘احیٝ ٚ ٔٙغمٝ تا رؽذ تز٘أٝ پیادٜ

ذ. ٔثاَ تاسارٞا وٝ ٌفتٝ ؽذ تٟتزیٗ رإٞٙا تزای ٔٚ ایٕٗ ٚ تا ٘ؾاط فزاٞٓ خٛاٞذ آ سٔیٙٝ ٔٙاعثی تزای ایداد فضاٞای ؽٟزی عآِ
 تاؽذ. ی ٔختّظ ٔیٞا وارتزیایداد ٔزاوش ٘ٛیٗ ؽٟزی تا ػّٕیات 

 :وٝ ػثارتٙذ اس ارائٝ ؽذٜ اعتوارتزدی ٔختّظ  ٞذف تزای ایداد عٝ

و روستاهاي اسلامی شهر ها و شوراهايها، دهياريویژه كاركنان شهرداري  
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فزٚؽی، خذٔات ٔحّی، آٔٛسػ، تٟذاؽتی، فزاغتی در  تٝ ػٙٛاٖ ٔثاَ تزویة ٔغىٛ٘ی یا تداری خزدٜ :ٞا وارتزیافشایؼ تٙٛع -1
٘اْ تزدٜ ٞا  آٖ غّثٝ وارتزی ٔغىٛ٘ی وٝ أزٚس تٝ ػٙٛاٖ ٔزاوش ٔحّٝ ٚ ٘احیٝ ٚ حتی ؽٟز اساصّی ٚ فزػی تا  ٞای خیاتاٖ أتذاد 

 ؽٛد. ٔی
ٍیزی اس یىٙٛاختی ٚ ؾٔغىٛ٘ی ٚ پی ٞای ٔحیظٔغىٛ٘ی تٝ ٔٙظٛر تٙٛع  ٞا وارتزیا٘ٛاع وارتزی: ا٘ٛاع ٔختّف  اختلاط-2

 تا ٕٞذیٍز. ٔتٙاعةٚ ٕٞاًٞٙ ٚ  ٔغّٛبتٝ ٘حٛ ٞا  عاختٕاٖ . تٙٛع تزاوٓ ٚ ٔغىٛ٘ی ٚ ارتفاع عاسی یىغاٖ
ی تداری ٚ خذٔاتی تٝ ٔٙظٛر تحمك ٞا وارتزیفزعٛدٜ تا اختلاط  ٞای تافتٚ ای   ٘ٛاحی حاؽیٝ درألان: عاسی  یىپارچٝ-3

  تٟغاسی٘ٛعاسی ٚ  ٞای عیاعت
ی ػٕٛد ٚعاس عاخت .ا٘ذ داؽتٝاس ٘ظز تدزتی وارایی ی ٔختّظ تز٘ٛع وار ، عٝی ٔختّظ ٔٛخٛد در ؽٟزٞای خٟاٖٞا وارتزیدر 

 ؽٛد: وٛتاٞی تزای ٞز یه ارائٝ ٔیدر سیز ؽزح  ٞای ٔختّظ پیادٜ. ٔحٛعٝافمی ٔختّظ،  ٚعاس عاختٔختّظ، 

 

 ی مختلط ها کاربریعمودی با  وسازهای ساخت
ؽٛد. تٝ ػٙٛاٖ ٔثاَ تزلزاری وارتزی  ٔختّف در یه عاختٕاٖ در عثمات ٔختّف ٔداس تّمی ٔی ٞا وارتزیدر ایٗ ؽیٜٛ تؼذادی اس 

 عغح ٞٓٚ تداری ٔتٙٛع در عثمٝ ٕٞىف فزٚؽی  خزدٜی ٞا وارتزیٚ اختٕاػی در  تّٙذٔزتثٝٔغىٛ٘ی در عثمات تالای عاختٕا٘ی 
 ؽٕار٘ذ. ی خذٔاتی را ٔداس ٔیٞا وارتزیٚ در عثمات سیزیٗ  خیاتاٖ

خذٔاتی ٚ در عثمات پاییٙی خذٔات  -در عثمات ٔیا٘ی اداری ٚ ٔغىٛ٘یالأت اداری در عثمات تالا  ٞای تزجدر  ؛یا ٕ٘ٛ٘ٝ دیٍز
 ٔىُٕی درآٔذسا ٚ ٞا فؼاِیت  تّٙذٔزتثٝ ٞای عاختٕاٖایٗ ٘ٛع وارتزی ٔختّظ در  .پارویًٙتداری ٚ پذیزایی ٚ در عثمات پاییٙی 

 آٚرد. ٛد ٔیعاختٕاٖ تٛخسیادی را تزای 
 

  مختلط کاربری با افقی های محوطه پهنه
 ٞای وارتزی اس عثیؼی ؽىُ تٝ ٔدٕٛػٝ یه لاِة در ٚ ٔدشا ٞای پلان در وارتزی ته ٞای عاختٕاٖ در ٔختّظ ٚعاسٞای عاخت
 ٔٙظٛر تٝ ٚ ٔىُٕ ٚ ٔتٙٛع ٞای وارتزی ایداد وارتزی اختلاط ٘ٛع ایٗ اس ٞذف. ٌیز٘ذ ٔی لزار یىذیٍز وٙار در عاسٌار ٔختّف

 ضٛاتظ تٝ ٘یاس صٙؼتی ٘ٛاحی ٚ ؽٟز ٔزوش تداری ٔٙاعك در وارتزی ٘ٛع ایٗ ؽایذ. اعت ٔغىٛ٘ی ٘احیٝ ٚ ٔحّٝ ٔزاوش تٝ دٞی ؽىُ
 . دارد تز دلیك

 

  مختلط کاربری با مذار پیاده های پهنه
 لاتُ ٔحّٝ عاوٙیٗ تزای وٛتاٞی فاصّٝ در وٝ اعت ٕٞغایٍی ٚاحذٞای ٚ ٔحّٝ ٔزاوش ایداد تزای ٔختّظ ٞای وارتزی ٘ٛع ایٗ

 ٚاحذ ٔزوش در ٔمیاط ٔىاٖ یا ٚ ػٕٛدی ٔختّظ وارتزی تا تّٙذٔزتثٝ ٞای عاختٕاٖ ٔحٛعٝ در ٔزاوش ٘ٛع ایٗ ٔؼٕٛلاً. تاؽذ دعتزط
 . ٌیز٘ذ ٔی ؽىُ افمی ٔختّظ واری ٔحٛعٝ در ٔحّٝ یا ٕٞغایٍی

 

  مختلط های کاربری با بنذی پهنه اهذاف
 ٔماصذ. وٙذ ٔی پیٍیزی را ٔحیغی ٚ التصادی ٚ اختٕاػی ٔتٙٛع اٞذاف ؽذٜ یاد اؽىاَ اس یه ٞز تٝ ختّظٔ ٞای وارتزی تٛعؼٝ
 :اس ػثارتٙذ اختصار تٝ ؽٟزی خذیذ ٘ٛاحی در ٔختّظ ٞای وارتزی تا ٞای تٛعؼٝ اس اصّی
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 چٙیٗ ٕٞٝ ٚ فزعٛدٜ ٞای ٔحّٝ عاسی تاسس٘ذٜ ٚ ٔتٙٛع ٞای وارتزی عزیك اس فؼاِیت تزای فضا ایداد ٚ ٔىاٖ تحمك: عزس٘ذٌی
 . ؽٟزی خذیذ ٞای تٛعؼٝ ٚ خذیذ ٞای ٔحّٝ عاسی س٘ذٜ

 تٝ وٕتزی تار ٔٛخة ٚ وٙذ ایداد را صزفٝ تٝ ٔمزٖٚ ٚ ٔؤثزتز اتٙیٝ ٚ فضاٞا تٛا٘ذ ٔی تیؾتز تزاوٓ ٚ ٞا وارتزی اختلاط: پایذاری
 (.تزافیه واٞؼ خّٕٝ اس) ؽٛد ؽٟزی سیغت ٔحیظ

 را تیؾتزی أىاٖ ٚاحذ، ٔىا٘ی ٞای فؼاِیت  ٚ ٞا وٙٙذٜ ٔصزف تٙٛع اعتمزار ی ٘حٜٛ تٝ تٛخٝ تا ٞا وارتزی اختلاط: پذیزی اختٕاع
 . ؽٛد ٔی ٔحّٝ عاوٙیٗ تیؾتز ٞای آؽٙایی ٚ  تٕاط ٔٛخة ٚ آٚرد ٔی فزاٞٓ اختٕاػی ارتثاعات تزای

 . آٚرد ٔی ٚخٛد تٝ پیادٜ ػاتزیٗ ٔٙاعة ٚ ایٕٗ دعتزعی تزای را تیؾتزی ٞای فزصت ٞا وارتزی اختلاط: رٚی پیادٜ ٔحیظ
 ٚ تزق ٚ آب) ٞا سیزعاخت ایداد ٚ ؽٟزی سٔیٗ اس تٟیٙٝ اعتفادٜ ٔٛخة ٞا وارتزی اختلاط: رفاٞی تأعیغات ٚ تغٟیلات اؽتزان

 ٔزاوش ٔمیاط در را ؽٟزی عآِ ٚ ایٕٗ فضاٞای عثماتی، ٞای پارویًٙ ایداد تا تٛاٖ ٔی سیزعاخت تز ػلاٜٚ. ؽٛد ٔی( ٌاس ٚ فاضلاب
 . داد واٞؼ را سیزتٙایی تأعیغات تؼٕیزات ٚ ٍٟ٘ذاری ٞای ٞشیٙٝ دیٍز عٛی اس. آٚرد ٚخٛد تٝ ٔٙغمٝ ٘احیٝ ٚ ٔحّٝ

 آٚر٘ذ ٔی پذیذ را دفاػی لاتُ ٚ أٗ ٔحیظ ؽٟزی، ٔؾتزن فضاٞای در ای حزفٝ ٞای فؼاِیت  ٚ تداری ٔغىٛ٘ی، اختلاط: ایٕٙی
 خٛد رٚسٔزٜ ٘یاسٞای ٚ یافتٝ حضٛر فضا در تیؾتزی أٙیت حظ تا ٔحُ اٞاِی ٚ ٕ٘ایٙذ ٔی فؼاِیت رٚس ٚ ؽة در را تیؾتزی ٔذت وٝ
 . عاس٘ذ ٔی تزآٚردٜ را

 

 شهری کاربری زمین غییر ت
ؽٟزی اعت. اٌز تٝ ٔصٛتات وارتزی سٔیٗ تغییز  ٞای اخیز در ایزاٖ عاَ ؽٟزی در  ٔغائُ تزاٍ٘یشتزیٗ چاِؼتزیٗ ٚ  یىی اس رایح

 ٞا درخٛاعتٔتٛخٝ حدٓ تماضا ٚ ا٘ٛاع  ؛ٚ ؽٟزٞای ایزاٖ ٍ٘اٞی تیا٘ذاسیٓ ٞا اعتاٖوٕیغیٖٛ ٔادٜ پٙح ؽٛرای ػاِی ؽٟزعاسی در 
ی ٞا وارتزیی خأغ ٘شدیه یه عْٛ اس ٞا عزحعاَ سٔاٖ تز٘أٝ  15-11ؽٛیٓ. در عَٛ  ؽٟزی ٔی ٞای سٔیٗ تزای تغییز وارتزی

. ٚ تزاوٓ اعت وارتزیتخّف در  ،ٞای ؽٟزعاسی تخّف تزیٗ تشريتاؽٙذ. یىی اس  ؽٟزی تغییز ٕ٘ٛدٜ ٚ یا در حاَ تغییزات ٔی
 ؽٛد.  تٝ ٚضٛح ارائٝ ٔی 111ٞای آٔاری ٔادٜ  چٍٍٛ٘ی آٖ در ٌشارػ

 در ٌذاری عزٔایٝ ٞای تٍٙاٜٚ  ٘غثت داد سیزا عایز ٟ٘ادٞای دِٚتی، خصٛصی ٞا ؽٟزداریتخّفات را تٝ  ٖآتٛاٖ تٕاْ  ٕی٘اِثتٝ 
اس عز  ٞا ؽٟزداریٞز یه تٝ ؽىّی تٝ تغییز وارتزی ٚ تزاوٓ الذأات ٕ٘ٛدٜ ٚ  ٞا ٚػفزتغاس ت ٚ اس عزف دیٍزٚ عاختٕاٖ سٔیٗ 

 ا٘ذ. تٛا٘ی تٝ ایٗ تغییزات تٗ در دادٜ٘اچاری ٚ ٘ا
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